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Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2B.2 Wo

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4

zB. |l

zB. TH65m

zB.FH9m

2.5. Grundflachenzahl

2.7. Zahl der Vollgeschosse, als Hoéchstmafd

2.8. Traufhdhe, als Hochstmaly

2.8. Firsthohe, als Hochstmaly

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A

VAN

A

3.1. Offene Bauweise

3.1.1. nur Einzelhduser zulassig

3.1.3.  nur Hausgruppen zulassig

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen
6.2. Stralenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Nutzungsschablonen

WA 1

04 | A\

Il | o

FH11,5m

WA 2

04 [ A

[l 0

FH11,5m

12 Wo

WA 3

04 [ /A

] o

FH11,5m

6 Wo

WA 4

04 | A

] o

FH11,5m

4 Wo

WA 5

04 A

[l 0

TH6,5m

FH95m

4Wo/lE 2Wo/D

WA 6

0,35] A\ |

] o

TH6,5m

FH95m

2Wo/E 1Wo/D

WA7

04 [ /\

] o

TH6,5m

FH95m

1 Wo

WA 8

0,25] /A

Il | o

TH4,5m

FH9m

2 Wo

WA 9

0,25 A

Il | o

FHO9m

2 Wo
WA 10

0,25 A

] o

TH6,5m

FH95m

2 Wo

WA 11

04 1

Verkehrsberuhigter Bereich

=

Rad- und Fulweg

Ca
7

Wirtschaftsweg

Quartiers-Parkplatz

) OT\X Abstellen von Fahrréadern

Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge

Anliegerzufahrt

Behindertenzufahrt

Zufahrt fur Lieferungen

—IRwiE> ol o=

v o @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat

O Energiezentrale Nahwérmenetz

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

©

9. Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Bolzplatz

o

@ Griglgorridor

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des

Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

]
®

10.2.

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses

Versickerungsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

d)UUUU%
D d
D d

Rooaad

13.1.

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

z8. LPB I

45 dB(A) nachts

60 dB(A) tags

15.6.

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Larmpegelbereich (LPB) Nr.
Isophonenlinie von 45 dB(A) nachts

Isophonenlinie von 60 dB(A) tags

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

7

Y.

6.1.

15.8.

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11i.V.m. Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Bauverbotszone)
(§ 9 Abs.1 Nr.24 i.V.m. Abs.6 BauGB)

Darstellungen ohne Normencharakter

Unverbindlicher Vorschlag neue Grundstiicksgrenzen

Verwaltungsgrenze zwischen der Stadt Liineburg und der
Gemeinde Reppenstedt

Mullbereitstellungsflache

Sichtdreiecke

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der angrenzenden
Bebauungsplane




Texiliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

1. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 4, 6, 7 und 9 werden jewelils in Teilgebiete mit den
Bezeichnungen WA 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2, 7.1, 7.2, 9.1 und 9.2 unterteilt. Die in den
Nutzungsschablonen getroffenen Festsetzungen fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 4, 6,7
und 9 zur Grundflédchenzahl, zur Bauweise, zur Zahl der Vollgeschosse, zur maximal zul&ssigen First-
und Traufhdhe sowie zur Beschrénkung der Zahl der Wohnungen gelten jeweils fUr die Teilgebiete
des jeweilligen Allgemeinen Wohngebietes.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BQauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVvVO

Il. MaB der baulichen Nutzung

1. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens.
Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit
der gedanklich linear fortgefUhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNvVO

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1,
2.1,22,3,4.1,5,6.1,7.1,8,9.1 und 11 maximal 50 cm Uber der Oberkante des naturlich
gewachsenen Bodens liegen, bezogen auf die Mittelung aller Gebdudeseiten des
Hauptgebdudes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2,
4.2, 6.2,7.2,9.2 und 10 maximal 0 cm Uber der Oberkante des natUrlich gewachsenen Bodens
liegen, bezogen auf die Mittelung aller Gebdudeseiten des Hauptgebdudes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO

lll. Mindest- und HochstmaBe fiur die Baugrundsticke
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1. und WA 1.2) wird fUr die GréBe der Baugrundsticke
ein MindestmalB von 1.500 m? und ein HochstmaB von 2.300 m? festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), 3und 4 (WA 4.1 und WA 4.2) wird fUr die
GréBe der Baugrundsticke ein MindestmalB von 900 m? und ein HochstmalB von 1.400 m? festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 wird fur die GréBe der
Baugrundsticke ein MindestmaB von 600 m? und ein HochstmalB von 800 m? festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2) wird fUr die GréBe der Baugrundsticke for
Einzelhduser ein MindestmalB von 600 m? und ein HochstmaB von 900 m? festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2) wird fur die GroBe der BaugrundstUcke fur
Doppelhduser (bestehend aus 2 Doppelhaushdlften) ein Mindestmal von 700 m? und ein Hochstmal
von 900 m? festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

IV. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) darf die Festsetzung zur
Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen fUr die soziale Wohnraumfoérderung sowie fur den bezahlbaren
Wohnungsbau ausnahmsweise bis zu 12 Wohnungen je Wohngebdude Uberschritten werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6, § 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BQUNVO




V. Flachen fir die soziale Wohnraumforderung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 dirfen nur Wohngebdude errichtet werden, in denen
mindestens 75 % der Wohneinheiten je Wohngebdude mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden kénnten. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

VI. Verkehr

1. Je BaugrundstUck ist fUr die Zufahrt und die Zuwegung nur eine Breite von insgesamt maximal
5 m zuldssig. Die Zufahrt und die Zuwegung sind zusammengefasst und getrennt voneinander
zuldssig. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuBweg, Zufahrt fir
Rettungsfahrzeuge, Behindertenzufahrt, Zufahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich” sind nur
Radfahrer, FuBgdnger, Rettungsfahrzeuge, Fahrzeuge mit einem Behindertenparkausweis und
Lieferfahrzeuge zul@ssig. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuBweg, Zufahrt fir
Rettungsfahrzeuge, Anliegerzufahrt” sind nur Radfahrer, FuBgdnger, Rettungsfahrzeuge und
Anlieger zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4. Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz” sind Stellplatze fur die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2) und WA 5, Car-Sharing Stellplatze, Stellplatze
mit E-Ladestationen, MuUllbereitstellungsfldchen, Fidchen fOr Altglas- und Altpapiercontainer und
eine Radvermietung zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” und auf der
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz" sind in den als
MduUllbereitstellungsfldchen gekennzeichneten Bereichen Bereitstellungsfldchen for MUIl und
Wertstoffe fUr Grundsticke zu errichten, die nicht von dem Schwerlastverkehr direkt angefahren
werden kénnen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 14 BauGB

6. Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" ist eine GrundstUckzufahrt
zu dem nérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VII. Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberfldchenwasser ist grundsatzlich auf den privaten Grundsticken zurGckzuhalten und
zu versickern. Soweit erforderlich sind hierzu technische Einrichtungen wie Versickerungsschéchte,
Rigolen etc. nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen. Ausnahmsweise sind NotUberldufe
mit einer gedrosselten Einleitung in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation zul&ssig. HierfUr ist der
wasserrechtliche Nachweis zu erbringen, dass eine Versickerung auf den privaten GrundstUcken nicht
maoglich ist. Eine Brauchwassernutzung ist zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

VIIL.Grinordnung

1. Auf den FlGdchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dichte Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Geholze
untereinander betragt 1,5 m und zu den Grundsticksgrenzen 2 m. Es sind die Gehdlzarten und
-qualité@ten aus Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten
und -qualitéten aus Pflanzenliste 1im Verhd&ltnis 1:1 auf der Fidche vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzenliste 1

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss




Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiBdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Qualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm Hb6he
Strauch, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Hbhe

Auf der StraBenverkehrsfléche und auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 30 Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Gehdlzarten und -qualitdten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine
Ersatzpflanzung mit Geholzarten und -qualit&ten aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die
folgenden Verhdlinisse fUr die Anzahl von Ersafzpflanzungen in Abhdngigkeit vom
Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthdhe von 1,30 m (Brusthbhendurchmesser):
Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Stammdurchmesser 20 - 60 cm: Verhdaltnis 1:3,
Stammdurchmesser gréBer als 60 cm: Verhdltnis 1:5. Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im
Verhdltnis 1:1 auf der FiGche zu leisten. DarUber hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der
Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Fldchen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzenliste 2

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche in Sorten
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Rotdorn in Sorten
Malus (in Sorten) Zierapfel

Prunus serrulata Japanische Kirsche
in Sorten (ungefUllf)

Prunus ceasifera Blutpflaume/ Kirschpflaume
in Sorten (ungefUllf)

Quercus petraea Traubeneiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata Winterlinde

Tilia tomentosa Silberlinde

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang
12-14 cm.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA 3 und WA 4.1, die an die
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Rettungsfahrzeuge,
Behindertenzufahrt, Zufahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich" angrenzen, ist je
Grundstick mindestens 1 Laubbaum in einem 5 m breiten Streifen angrenzend an die
Verkehrsfldche anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und -qualitGten
aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersafzpflanzung mit Gehdlzarten und
-qualitGten aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdltnisse fUr die Anzahl von
Ersatzpflanzungen in Abh&ngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthohe von 1,30 m
(Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Stammdurchmesser
20 - 60 cm: Verhdltnis 1:3, Stammdurchmesser groBer als 60 cm: Verhdalinis 1:5. Davon sind
Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdltnis 1:1 auf der Fliche zu leisten. DarUber hinausgehende
Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Fidchen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz' sind mindestens 15
Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlzarten und -qualitéten aus
Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitGten
aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdltnisse fir die Anzahl von
Ersatzpflanzungen in Abh&ngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthohe von 1,30 m
(Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Stammdurchmesser
20 - 60 cm: Verhdltnis 1:3, Stammdurchmesser groBer als 60 cm: Verhdlinis 1:5. Davon sind
Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdltnis 1:1 auf der Fliche zu leisten. DarUber hinausgehende




Ersafzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Fldchen zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der &ffentlichen Grinflédche/ Versickerungsfléche sind die SeitenrGume extensiv zu pflegen. Als
extensive Pflege gilt die Mahd maximal 2 x jahrlich.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der &ffentlichen Grinflache ,,Grunkorridor” sind randlich mindestens 50 kleinkronige
Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Abstand von 3 m beidseits der
Druckrohrleitung ist von Bepflanzungen freizuhalten. Es sind die Geholzarten und -qualit&ten aus der
Pflanzenliste 3 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten
aus der Pflanzenliste 3 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdltnisse fUr die Anzahl von
Ersafzpflanzungen in Abh&ngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthohe von 1,30 m
(Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Stammdurchmesser
20 - 60 cm: Verhdiltnis 1:3, Stammdurchmesser groBer als 60 cm: Verhdlinis 1:5. Davon sind
Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdltnis 1:1 auf der Fi&iche zu leisten. DarUber hinausgehende
Ersafzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Fidchen zuldssig. Die
B&ume sind unter BerUcksichtigung des Leitungsschutzes einzeln oder in kleinen Gruppen bis zu 5
StUck anzpflanzen.

Auf der &ffentlichen Grinflache ,,Grinkorridor” ist eine extensive blitenreiche Grinfléche
anzulegen. DafUr ist eine Einsaat mit Regiosaatgut z.B. KrGuterrasen RSM 2.4) von SaatenZeller
(Aussaatstarke mit Aussaathilfe 10 g/m?) vorzunehmen sowie eine extensive Pflege mit maximal 2
Mdahgangen im Jahr durchzufGhren.

9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Pflanzenliste 3

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii  Felsenbirne in Sorten
Crataegus laevigata Rotdorn in Sorten

Malus  sylvestris Wildapfel/Holzapfel

Malus domestica Kulturapfel in regionalen Sorten
Mespilus germanica Mispel

Prunus ceasifera Blutpflaume/ Kirschpflaume

in Sorten (ungefullf)

Prunus serrulata Japanische Kirsche

in Sorten (ungefullf)

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang
12-14 cm.

Auf der &ffentlichen Grinfladche "Grunkorridor” ist ein Rad- und FuBweg zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf den 6ffentlichen GrinflGchen ,,Spielplatz* und ,,Bolzplatz" ist mindestens randlich eine
Bepflanzung mit Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Ein Abstand von 3 m
beidseits der Druckrohrleitung ist von Bepflanzungen freizuhalten. Der Umfang der Bepflanzung ist
im Rahmen der AusfUhrungsplanung festzulegen. Es sind Gehdlzarten und -qualitGten aus den
Pflanzenlisten 1 und 3 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und
-qualitéten aus den Pflanzenlisten 1 und 3 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdltnisse for
die Anzahl von Ersafzpflanzungen in Abhdngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der
Brusthdhe von 1,30 m (Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1,
Stammdurchmesser 20 - 60 cm: Verhdltnis 1:3, Sfammdurchmesser groBer als 60 cm: Verhdiltnis 1:5.
Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdltnis 1:1 auf der FiGche zu leisten. DarUber
hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten
FlGdchen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB




Die als zu erhalten festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine
Ersatzpflanzung mit Geholzarten und -qualit&ten aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die
folgenden Verhdltnisse fUr die Anzahl von Ersatzpflanzungen in Abh&ngigkeit vom
Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthdhe von 1,30 m (Brusthbhendurchmesser):
Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdiltnis 1:1, Stammdurchmesser 20 - 60 cm: Verhdlinis 1:3,
Stammdurchmesser gréBer als 60 cm: Verhdltnis 1:5. Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im
Verhdltnis 1:1 auf der FiGche zu leisten. DarUber hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der
Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Fldchen zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten ist mit Ausnahme gemdaB der textlichen Festsetzung VIIL.3 fUr die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA 3 und WA 4.1 nur die Anpflanzung von
Laubbdumen mit einer maximalen Wuchshohe bis zu 10 m zul&ssig, um die erhebliche Beschattung
benachbarter Photovoltaikanlagen zu vermeiden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft in Plangebiet 1 ist als extensives blUtenreiches Grinland anzulegen. DafUr ist eine
Einsaat mit Regiosaatgut z.B. KrGuterrasen RSM 2.4) von SaatenZeller (Aussaatstarke mit Aussaathilfe
10 g/m?) vorzunehmen sowie eine extensive Pflege mit maximal 2 M&hgé&ngen im Jahr
durchzufUhren. Auf der FIGche verteilt sind mindestens 10 Gruppen aus jeweils 5 bis 7 StrGuchern im
Verbund oder aus 3 bis 5 Einzelbdumen (Pflanzabstand untereinander 1,5 m) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und -qualitGten aus den Pflanzenlisten 1 bis 3 zu
verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitGten aus den
Pflanzenlisten 1 bis 3 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdlinisse fUr die Anzahl von
Ersatzpflanzungen in Abhé&ngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthdhe von 1,30 m
(Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Stammdurchmesser
20 - 60 cm: Verhdltnis 1:3, Stammdurchmesser gréBer als 60 cm: Verhdltnis 1:5. Davon sind
Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdlinis 1:1 auf der Flche zu leisten. DarUber hinausgehende
Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Flichen zuldssig.
Erdwdrmesonden sind auf der FiGche zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
Plangebiet 2 wurde bereits als Kompensationspool der Gemeinde Reppenstedt angelegt. Auf der
Fldche wurde im Rahmen einer RenaturierungsmaBnahme ein sonstiger Graben in einen
naturnahmen Bach umgewandelt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Plangebiet 1 wird den Eingriffen in Plangebiet 1 zugeordnet.

8.035 Wertpunkte der Fiadche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Plangebiet 2 werden den Eingriffen in Plangebiet 1 zugeordnet.

1.551 Wertpunkte der Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Plangebiet 2 werden den Eingriffen durch den Verbindungsweg "An der
Landwehr" in Reppenstedt zugeordnet.

§ 9 Abs. Ta BauGB

Zum Ausgleich eines Kompensationsdefizits von 11.763 Wertpunkten wird eine vertragliche
Vereinbarung nach § 11 BauGB geftroffen. Demnach sind die beeintrachtigten Funkfionen des
Naturhaushalts im Plangebiet 1 auf einer MaBnahmenfl&che innerhalb des betroffenen Naturraums
in gleichwertiger Weise wieder herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. Ta BauGB, § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB, § 15 Abs. 2 BNatSchG

Der vorgezogene Ausgleich fUr den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Feldlerche
gemdanB § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG ist im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung nach § 11
BauGB zu erbringen. Im Rahmen der vertraglichen Vereinbarung ist eine feldlerchengerechte
Acker- oder Grunlandfldche herzustellen (CEF-MaBnahmenfldche). Diese CEF-MaBnahme ist vor
dem Eingriff umzusetzen, so dass die MaBnahmenfl&che zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits ihre




IX.

Wirksamkeit entfaltet hat. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 44 BNatSchG

Bodenschutz

Gelandeabtrag und/ oder Aufhdhungen sind nur soweit zuldssig, wie sie zur Herstellung der Gebdude,
der Oberflachenentwdasserung und zur Angleichung an das StraBenniveau unbedingt erforderlich sind.

Im Ubrigen hat die Erhaltung des vorhandenen Reliefs Vorrang.

§

X.

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&dche wird zugunsten der Anlieger,
Rettungsdienste, Lieferdienste und Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Xl
1.

Xil.

Einsatz erneuverbarer Energien

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebduden die folgenden baulichen
und fechnischen MaBnahmen fUr die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu treffen.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 (WA 6.1 und 6.2), WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und 10
ist je Einzelhaus eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 3,5 kWp (Peakleistung) zu
errichten. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2), WA 2 (WA 2.1 und WA
2.2), WA 3, WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) und 5 ist je Wohneinheit im Einzelhaus eine
Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 1,7 kWp (Peakleistung) zu errichten. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA é (WA 6.1 und WA 6.2) ist je Doppelhaushdilfte eine
Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 3,0 kWp (Peakleistung) zu errichten. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) ist je Reihenhausscheibe eine
Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 3,0 kWp (Peakleistung) zu errichten. Die Statik der
Dd&cher muss die zusdtzlichen Lasten einer Photovoltaikanlage aufnehmen kénnen (ca. 20 kg/m?3).
Dacheinbauten oder -aufbauten sind so anzuordnen, dass die Photovoltaikanlage nicht erheblich
verschattet wird.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebduden die folgenden baulichen
und technischen MaBnahmen fir die Erzeugung von Wérme aus Erdwdrme zu treffen. In allen
allgemeinen Wohngebieten sind AnschlUsse an ein Nahwdé&rmenetz baulich und technisch
herzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Immissionsschutz

Auf den FIdchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden die
Larmpegelbereiche entsprechend der Planzeichnung zur Bestimmung des erforderlichen
resultierenden Bau-SchalldGdmm-MaB R'w.ges des AuBenbauteils festgesetzt.

Zuordnung zwischen L&rmpegelbereichen und maBgeblichem AuBenldrmpegel nach DIN 4109-1:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel in dB(A)
I 55
| 60
1] 65
\% 70

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei Beurteilungspegeln Uber Lt = 60 dB(A) tags (westlich der Linie 60 dB(A) tags entlang des
Schnellenberger Weges und norddstlich der Linie 60 dB(A) tags entlang der L216) sind
AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Freisitze 0.4.) nicht zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Bei Beurteilungspegeln Uber Lin = 45 dB(A) nachts (westlich der Linie 45 dB(A) nachts enflang des




Schnellenberger Weges und nordostlich der Linie 45 dB(A) nachts entlang der L216) sind Fenster von
nachts genufzten RGumen (i.d.R. Schilaf- und Kinderzimmer) mit einer schallddmmenden
LOftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldédmm-MaB von LUftungseinrichtungen/Rollladenk&sten
ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaBes R'w.ges zu berlcksichtigen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4. Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. XII 1., 2. und 3. zum Immissionsschutz sind zuld&ssig, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109-2 ermittelt wird, dass durch die Errichtung
vorgelagerter Baukérper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten
L&rmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ortliche Bauvorschrift

gemdB § 84 NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 "Schnellenberger Weg" der Gemeinde Reppenstedt.

§ 2 Dacher von Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

1. Hauptgebdude sind nur mit Sattelddchern, Krippelwalmddchern, Walmddachern, Zeltddchern,
Pultdéchern oder Flachd&chern zuldssig.

2. Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind nur in den Farbtdnen rot, rotbraun, anthrazit oder
schwarz zuldssig. Es sind die nachfolgenden RAL-Farben oder dhnliche handelsGbliche Mischungen
zu verwenden. Grundd&cher sind zuldssig. Glédnzende Dachdeckungsmaterialien sind mit Ausnahme
von Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und anderen technischen Vorrichtungen zur
energetischen Nufzung der Sonnenenergie nicht zuldssig.

RAL rot: 3000-3005, 3013

RAL rotbraun: 3011, 8012

RAL anthrazit: 7016

RAL schwarz: 8022, 9004, 9005, 9011, 9017

3.  Gauben dirfen sich bei Hauptgebduden insgesamt hdchstens Uber die Halfte der Trauflinge
erstrecken. Gauben haben bei Hauptgebduden einen Mindestabstand von 2,00 m zu Giebeln
einzuhalten.

4. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energetischen
Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

§ 3 AuBenwdnde von Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

AuBenwdnde von Hauptgebduden sind nur in sichtbarem Ziegelmauerwerk in den Farbtdnen roft,
rotbraun oder sandfarben, in Holz in farblosen, transparenten Anstrichen, grau oder schwedenrot und
untergeordnet in Putz zuldssig. Es sind die nachfolgenden RAL-Farben oder &hnliche handelsGbliche
Mischungen zu verwenden. Ziegelmauerwerk darf mit Holzfachwerk kombiniert werden.
Fassadenbegriunungen sind zuldssig.

RAL rot: 3000-3005, 3013

RAL rotbraun: 3011, 8012

RAL sandfarben: 1002

RAL grau: 7000-7005, 7012, 7015, 7030-7044

RAL schwedenrot: 3009, 3011

§ 4 Nebengebdude (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)
1. Die AuBenwd&nde von Garagen und Carports sind in den Materialien des jeweiligen




Hauptgebdudes oder in Holz zu gestalten.
2. Nebengebdude ab einer Grundfldche von 30 m? sind mit GrGnd&chern herzustellen.

§ 5 Werbeanlagen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

Blinkende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig. Werbeanlagen dirfen zwischen 22:00 und 06:00 Uhr nicht
beleuchtet sein. Werbeanlagen sind nur in einer GréBe von max. 1 m? zul&ssig.

§ 6 Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Einfriedungen zur StraBenfront sind nur in einer Hohe von max. 1,20 m zul@ssig. Davon ausgenommen ist
die Einfriedung einer Kindertagesstatte. Bei Einfriedungen zur StraBenfront sind Kunststoffz&une und
Koniferenhecken nicht zul&ssig.

§ 7 Nicht Uberbaute Fiachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. § NBauO)

Die nicht Uberbauten FiGchen der BaugrundstUcke muUssen Grinfldchen sein, soweit sie nicht fir eine
andere zul@ssige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). GroBfléchig mit Steinen bedeckte
Fldchen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur
in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich dieser nicht Uberbauten Fldchen nicht
zul&ssig.

§ 8 Einstellplatze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 NBauO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2), WA 3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2)
wird die Anzahl der notwendigen Einstellpléatze mit 1,5 Stellplétzen pro Wohneinheit festgesetzt. Hiervon
ausgenommen sind Wohnungen fUr die soziale Wohnraumfdrderung sowie fur den bezahlbaren
Wohnungsbau, fir welche die Anzahl der notwendigen Einstellpl&tze mit 0,75 Stellpldtzen festgesetzt
wird.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 wird die Anzahl der notwendigen Einstellpldtze mit 0,75
Stellplatzen pro Wohneinheit in der sozialen Wohnraumfdrderung und im bezahlbaren Wohnungsbau
und mit 1 Stellplatz pro Wohneinheit im regul@ren Wohnungsbau festgesetzt. Die notwendigen
Einstellplatze sind auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz"
nachzuweisen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 und WA 5 wird die Anzahl der notwendigen Einstellpldtze mit
0,5 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Die notwendigen Einstellplaize sind auf der Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz' nachzuweisen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2), WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2), WA 8, WA 9

(WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 wird die Anzahl der notwendigen EinstellplGtze mit 2 Stellpl&tzen pro
Wohneinheit festgesetzt.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten (gem. § 80 NBauO)

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahri@ssig als Bauherr oder Unternehmer
BaumaBnahmen ausfUhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung beduUrfen, sofern sie gegen diese Ortliche Bauvorschrift verstoBen.

2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die ortliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die

Vorschriften der §§ 1-8 dieser OBV. Zuwiderhandlungen kdnnen als Ordnungswidrigkeiten mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Die privaten GrundstUcke sind unter BerUcksichtigung der Ruckstauebene ordnungsgemdaB an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Hierzu wird auf die Abwasserbeseitigungssatzung der
Samtgemeinde Gellersen verwiesen, welche auch Regelungen zur Sicherung gegen RUckstau trifft und
die RUckstauebene definiert.

Anschluss- und Benutzungszwang Nahwdrmenetz
In den Allgemeinen Wohngebieten sind alle Hauptgebdude an das Nahwé&rmenetz anzuschlieBen.

Bodendenkmalpflege




Im Plangebiet ist mit arch&ologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist
es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektfionen durch einen Sachverstdndigen voranzustellen, die das
Areal auf mégliche archdologische Bodenfunde Uberprifen.

Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind
unverziglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische
Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von B&dumen haben entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden.

Nachrichtliche Ubernahmen

gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Bauverbotszone

Die Bauverbotszone auBerhalb der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, I&dngs der LandesstraBe 216 ist zu
berlcksichtigen. Die Bauverbotszone wurde nachrichtlich als Fidche, die von der Bebauung freizuhalten
ist, in den Bebauungsplan Ubernommen. In der Bauverbotszone durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, insbesondere im Hinblick auf Sichtverhdltnisse und Verkehrsgefdhrdung, sowie
die Ausbauabsichten und die StraBenbaugestaltung gestatten.

(§ 24 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 7 NStrG, § 9 Abs. 6 BauGB)

Baubeschrénkungszone

Die Baubeschrankungszone auBerhalb der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen
vom GuBeren Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, I&dngs der LandesstraBe 216
ist zu berucksichtigen. In der Baubeschrdnkungszone ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriffen notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraBenbaubehdrde.

(§ 24 Abs. 2 NSHrG, § 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise zum Verfahren

Rechtisgrundlagen

e Baugeseizbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 08.08.2020

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 25.02.2021

¢ Niedersachsische Bauvordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt ge&ndert am 10.11.2020

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am 28.04.2021

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes erwdhnten DIN-Normen werden bei der Gemeinde
Reppenstedt, Dachtmisser StraBe 1, 21391 Reppenstedt wahrend der Offnungszeiten montags bis freitags von
08:00 - 12:00 Uhr und donnerstags von 14:00 - 18:00 Uhr zur Einsichtnahme bereitgehalten.




